CONG BO THONG TIN TRUGC DOT PHAT HANH TRAI PHIEU
(Theo Nghi dinh s6 163/2018/ND-CP ngay 04 thing 12 nim 2018 cia Chink phu)

CONG BO THONG TIN VIt PHAT HANH TRAI PHIEU THEO

PHUONG THU'C RIENG LI

THONG TIN VE DOT PHAT HANK TRAI PHIEU RIENG LI
DOANH NGHIEP: CONG TY CO PHAN PAU TU VA XAY DUNG BUU BIEN

6 0100686544 do S6' Ké hoach va Déu 1y TP.Ha Noi cdp lan ddu ngey 15 thang 12 nim 2004
stea doi lan thir 10 ngay 10 thang 10 ném 2017

Phan 1
TOM TAT THONG TIN V[ DOT PHAT HANH TRAI PHIEU
1. Tén doanh nghiép phét hanh: Cong ty C6 phan Dau tu va Xay dung Buu dién.
2. Loai hinh doanh nghiép: Cong ty C6 phan.
3. Tong sb luong trai phiéu phét hanh: 2.000 traj phiéu.
4. Tong gié tri phat hanh: 200.000.000.000 VNP (Hai tram ty Pong Viét Nam).
5. Muc dich phat hanh: Téng quy md vén hoat dong ctia T6 Churc Phat Hanh,

6. bidu kién, didu khoan cia trai phiéu theo quy dinh tai Piéu 6 Nghi dinh s 163/201 8/ND-CP
ngay 04 thang 12 nam 2018 vé phat hanh trai phiéu doanh nghiép.

a) Ky han trai phiéu: 05 (ndm) nam ké tr Ngay Phat Hanh,
b) Ménh gia: 100.000.000 VND (Mot tram triéu 5511g Viét Nam).
¢) Loai hinh trai phiéu: traj phiéu khéng chuyén ddi, ¢6 bao dam va khong kem chimg quyén.

d) Hinh thire tréi phiéu: Biit toén ghi s6



d) Lai suat danh nghta du kién: Lai sudt duoc xac dinh trén co s& nhu cau Nha diu tu tai thoi diém
chao ban va phu hop véi didy ki€én ctia Cong ty. Du kién muc Lij sudt Trai phiéu khong vuot qua
12%/ndm.

7. Mua lai/Ho4n d6i:

- T6 Chirc Phét Hanh thuc hién mua lai Trai Phiéy trude han theo yéu ciu cia Nguoi Sé Hitu Trai
Phiéu khi x4y ra bat ky Su Kién Vi Pham;

- T6 Churc Phét Hanh c6 thé duge mua lai truéc han mot phan hodc toan bo theo dé nghi ctia T6
Chirc Phat Hanh hoic Nguoi S6 Hitu Trai Phiéu trén co s& tudn tha cac Piéu khoan va Diéu kién
clia Tréi phiéu.

8. Ngay phat hanh du kién: Ngay 29 thang 06 nim 2020;

9. Giao dich trai phiéu: Trong vong 01 nam ké tir ngay hoan thanh dot phat hanh traj phiéu chi
dugc giao dich trong pham vi duéi 100 nha diu tu, khong ké nha dau tu ching khoén chuyén
nghiép.

10. Céc thong tin khac:

- Dai ly phat hanh: Cong ty C6 phan Ching khodn IB;

- Dai ly Pang ky Luu ky Trai phiéu: Cong ty Co phén Ching khoan IB;

- Bon Vi Quan Ly Tai San Bao Pam: Cong ty C6 phan Chimg khoan IB:
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Phéin 2

THONG TIN CHI TIET VL POT PHAT HANH TRAI PHIEU

L. NHUNG NGUOI CHIU TRACH NHIEM CHINH CONG BO THONG TIN VI POT
PHAT HANH TRAI PHIEU

OISR R

Doanh nghiép phét hanh: Cong ty C6 phan Dau tu va Xay dung Buu dién

Ba Pham Thi Thu Ha Churc vu: Cha tich Hoi déng Quan tri

Ong Nguyén Cong Khoi  Chire vyu: Thanh vién Hoi dong Quan tri kiém Téng giam déc
Ba Tran Thi Kim Thoa Chtrc vu: Thanh vién Hoi déng quan trj

Ba Tran Thi Len - Chtc vu: K& toan truén g

Chiing t6i cam két ring céc thong tin va sé ligu trong Ban cong b thong tin nay [a chinh x4c,
phu hop véi thuc té hodc da duoc diéu tra, thu thdp mot cach hop ly.

IL THONG TIN VE DOANH NGHIEP PHAT HANH

1. Tém tét qua trinh hinh thanh va phat trién:

Nim 1976

Nam 1996

27/12/1996

19/01/1999

15/12/2004

15/12/2008

Tién than la Cong ty Xdy dung Nha Buu Dién, thanh 18p ngay 30/10/1976 theo
quyét dinh sé 1348/TCCBLD cua tong cuc Buu Dién.

Trén co s6 Cong ty Xay dung Nha Buu Dién Téng cuc Buu Dién ra Quyét dinh sé
435/TCCBLD thanh lap Céng ty Xay dung Buu bién, mé6t don vi thanh vién caa

Tdng Céng ty Buu Chinh Vidn Thong Viét Nam.
Xép hang doanh nghiép hang I nganh Xay dung

Nhén Quyét dinh Cua HbQT Téng Cong ty Buu Chinh Vién Thong vé viéc ¢
phén héa Cong ty Xay dung Buu Dién

Chinh thtrc nhan Gidy PKKD Cong ty c6 phan Diu tu va Xy dung Buu Dién

Niém yét trén S¢ giao dich chiing khoén TP HJ Chj Minh

2. Co cdu td chire cta doanh nghiép:

- T6 chirc bd may Cong ty C4 phén Pau tu va Xay dung Buu dién:

Cong ty hoat dong theo mé hinh Cong ty C6 phan. Trong d6 c6 01 Téng gidm dbc thyc
hién diéu hanh cac phong ban, xi nghiép truc thudc.

[O%)



Hién Cong ty C6 6 can b, cong nhan vién dang lam viée tai cdc phong ban, Xi nghiép va duoc
hudng céc ché d6 Bao hiém xa hoi cing cac ché do khéc theo quy dinh ctia phép luat.

- Vi trf cia doanh nghiép: Cong ty hoat dong theo md hinh Cong ty C6 phan. Cong ty C6 phan
Dau tu va Xay dung Buu dién nim quyén kiém soét 02 (*) Cong ty con va 01 Cong ty lién két.

(1) Danh séch cong ty con cua Cong ty C8 phan DAu tu va Xay dung Buu dién tai thoi diém
27/04/2020:

Hoat djng Ty 18 s¢ hiru Ty 18 bidu

Al Toncong ty kinh doanh chinh (%) quyét (%)
1. Congty Cé phan PTIC 5S40 xudt, kinh doanh 72,97 72,97
A A oX thiét bi céng nghé, vién
— ZTE Cong nghé vién thén
thong (*) ong
% Cong ty C6 phdn Ddu  Xay dung cong trinh ky 68,09 68,09
tu va Xay dung Buu  thuit dan dung
dién 1 =
8¢
(*) Theo nghi quyét 28/NQ-DHCD 22/04/2020 tai khocn 2 diéu 6 vé viée iy quyén cho HDQOT quyét dinh cdc vén . ,’:
dé, thii tuc lién quan dén gidi thé cong ty CP PTIC-ZTE cong nghé vién thong f/ifd
. , X PRt A 21 A X e ia Sl e K Ay
(ii) Danh sach cong ty lién két cua Cong ty Co phan Pau tu va Xay dung Buu dién tai thoi diém -
NE
27/04/2020: ;
i
1

Ty 18 biu

Avt A Hoat dong Ty 1€ s6 hivu L
i) fetoedy kinh doanh chinh (%) quyét (%)
o San xudt, kinh dpahh -
1. Cong ty CO phan Cép  soi cap quang, thiét bj, 25 25
quang  Viét  Nam  vat tu cong nghé, vién
VINA-OFC ’[h()ng

- Chi tiét danh sach Hoi ddng quan tri, Ban didu hanh, Ban kiém soét clia Cong ty C6 phan Pau tu
va Xay dung Buu dién nhu sau:

% Hoi dong Quan tri

Ho tén

Chire vu

Ba Pham Thi Thu Ha

Ong Nguyén Cong Khoi

Chu tich

Thanh vién



Ba Tran Thi Kim Thoa Thanh vién doc 1ap

Théng tin t6m tit vé hji dong qudn tri (“HPQT”) nhw sau:
1. Ba Pham Thi Thu Ha - Chi tich HDQT

Ho va tén: Pham Thi Thu Ha

Gidi tinh: N

Ngay thang ndm sinh: 10/09/1983

Noi sinh: Ha Nam

Quéc tich: Viét Nam

Dan toc: Kinh

Dia chi thuong tru: SH 24, ngo 84, phé Chua Lang, quan Béng Da, Ha Noi.
Churc vy hién tai Chu tich Hoi dong Quan trj

Chitc vy dang ném gitf tai 16 chire khac: Uy vien HDQT Cong ty CP thiy dién Nam Mu; Chu

tich HDQT Céng ty CP Xi mang Song Da Yaly
Hanh vi vi pham phap luat: Khong
Quyén loi va mau thuén véi Cong ty: Khong
Qua trinh cong tac:
- Ttrndm 2001 —2005: Trudng Pai hoc Luét Ha Noi.
- Tr ndm 2005 —2007: Céng ty C6 phin Séng Da 909.
- Tl ndm 2007 — 2012: Pau tu tai chinh — Tu doanh.
- Tlrndm 2012 - 2015: Céng ty Cb phin Song Pa 5.
- T ndm 2015 — 6/2017: PAu tu tai chinh — Ty doanh.
- Tir 6/2017 — 10/2018: Thanh vién HPQT Cong ty CP Pau tu va Xdy dung Buu Dién
- Tt 10/2018 — nay: Chu tich HDQT Céng ty CP Pau tu va Xay dung Buu Dién
- Tir4/2018 —nay: Uy vién HDQT Cong ty CP thuy dién Nam Mu
2. Ong Nguyén Cong Khéi — Thanh vién HDbQT

Ho va tén: Nguyén Cong Khoi
Gidi tinh: Nam




Ngay thang ndm sinh: 22/03/1973

Noi sinh: Xuan Chau - Xuan Truong - Nam Binh

Quéc tich: Viét Nam

Dan toc: Kinh

Dia chi thuong tra: S6 nha 27, T 24, P.Nghta D6, Q.Ciu Gidy, Ha Noi
Trinh d6 van hoa: 12/12

Trinh d chuyén mén: Thac sy dién ti vién thong

Chuic vu hién tai Thanh vién hoi ddng Quan tri kiém Tong giam déc

CTCP Piu tu va Xday dung Buu dién

Chirc vu dang nédm giif tai td chic khac: Thanh vién HBQT Céng ty Cb phan Xi mang Song Da
Yaly, Thanh vién HDQT Céng ty cép quang Vina-OFC

Hanh vi vi pham phap luat: Khong

Quyén lgi va mau thufn v6i Cong ty:  Khong

Qua trinh cong téc:

- T ndm 1991 — 1995: Sinh vién Truong Pai hoc Téng hop Ha Noi.

- Turnam 1995 —2002: Nghién ctiu vién tai Phong nghién ctu k§ thuét chuyén mach, Vién
khoa hoc K§ thuat Buu Dién - Hoc vién Cong nghé Buu chinh vién thong Viét nam.

- Tt nam 2001 - 2004: Hoc vién Cong nghé Buu chinh vidn thong Viét Nam.

- Tl ndm 2002 — 2009: T6 trudng tb nghién cru mang thé hé méi NGN, Phé truéng trung
tdm NGN - Vién khoa hoc k§ thuét Buu Dién.

- Tt ndm 2009 — 2010: Phé truéng trung tdm do kiém va tha nghiém - Vién khoa hoc k¥
thuat Buu Dién.

- Tt ndm 2010 - 2017: Phé Tong giam dbc Cong ty CP Piu tu va Xay dung Buu Bién.

Tt thang 10/2017 dén nay: Téng giam déc Cong ty CP Pau tu va Xay dung Buu bién.

Tur 4/2018 — nay: Thanh vién HDQT Cong ty CP Pau tu va Xay dung Buu Bién
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Ttr 2018 — nay: Thanh vién HDQT Céng ty CP cap quang Vina- OFC

Tir 5/2018 — nay: Thanh vién HDQT Cbng ty CP Xi ming Song Ba Yaly
3. Ba Tréin Thi Kim Thoa — Thanh vién HDQT
Ho va tén: ' Tran Thi Kim Thoa

Gidi tinh; N



Ngay thang nim sinh: 01/09/1963

Noi sinh: Nghi Xuén - Ha Tinh

Quéc tich: Viét Nam

Dén tbe: Kinh

Dia chi thuong tru: S6 20 ngd 64 Phan Dinh Giét, Thanh Xuan, Ha Noi
Chure vu hién tai Thanh vién Hoi déng Quan tri

Chtrc vu dang nim gitr tai té chie khong

khéc:

Hanh vi vi pham phép luét: Khéng

Quyén loi va mau thudn véi Congty: Khoéng

Qud trinh cong tac:

- Tur thang 5/1982 dén 10/1984: Hoc vién trudng Quan y I - Son Tay

- Tir thang 10/1984 — 6/2012: Kho quan y K10 - Cuc hau cin — Quan ching PK-KQ
- Ttr thédng 6/2012 — nay: Nghi huu

% Ban diéu hanh

Ho tén Chire vu

e B s e
Ong Nguyén Cdng Khai Tong giam déc
Ba Tran Thi Len Ké toan trudn g

Thong tin t6m tit vé cdc thanh vién ciig Ban diéu hanh nhu sau:

Ong Nguyén Cong Khéi — Thanh vien HDQT kiém Téng giam dbe

Da thong tin trén Hoi dong quin Iri

Ba Tran Thi Len — Ké toan trwong

Ho va tén: Tran Thi Len

Gi6i tinh: Nir




Ngay thang nim sinh:

Qudc tich:
Dan toc:

bia chi thuong tru:

Trinh d6 vin héa:
Trinh d6 chuyén mon:
Qua trinh cdng tac:

= Tl 6/2006 dén 03/2008
= T 03/2008 dén 02/2014
*  Tir02/2014 dén nay

Chtrc vy hién tai

Chirc vy dang nam gitt tai to chirc khac:

Hanh vi vi pham phap lu4t:

29/08/1984
Viét Nam
Kinh

Phong 1803CTI1B1 d6 thi Xa La, phuong Phuc La,
quén Ha Dong, TP.Ha Noi

12/12

Cu nhan Kinh té

: Cong ty TNHH Dai Lam
: Cong ty CP Song ba 5
: Cong ty CP Pau tu va Xay dung Buu dién

Ké todn truong Cong ty C6 phan Diu tu va Xay dung
Buu dién

Ban kiém so4t Cong ty CP Xi miang Song Da Yaly,
BKS Coéng ty CP thuy dién Ném Mu, BKS Céng ty CP
cap quang Vina-OFC

Khéng

Quyén loi loi va mau thuin véi Cong ty: Khong

3. Tém tat hoat dong kinh doanh chinh va cac du én chu dao dd/dang trién khai cia doanh nghiép

phét hanh,

- Cong ty C6 phan Dau tu va Xay dung Buu dién c6 hoat dong chinh la Xay lap cac cong trinh

kién truc, cong trinh théng tin nganh

vu.

4. Tinh hinh tai chinh

- Céc chi tiéu tai chinh co ban cia doanh n
dinh tai diém h khoan 1 Pidu 14 .ctia Ngh

Buu chinh Vién Thong, dau tu taj chinh, thuong mai, dich

ghi€p trong 3 nim lién ké trudc nam phat hanh theo quy
i dinh s6 163/2018/NB-CP ngay 04 thang 12 nam 2018

clia Chinh pht v& phat hanh trai phiéu doanh nghiép).




Chi tiéu Nim 2017 Niim 2018 Niim 2019
- Vén chu s¢ hitu (ddng) 233.812.040.426 | 170.774.170.015| 238.490.240.814
- H& s6 ng/vén chu s hitu (14n) 1,54 1,82 0,24
- Loi nhuan sau thué (ddng) 2.558.320.663 | -53.177.693.860| 62.414.217.507
- Ty suit loi nhuin sau
o - ; 1,09% -31,14% 26,179
thué/vén chu s6 hitu (ROE) i SLld% e

(Tinh todn tir BCTC kiém todn Hop nhdt nim 2017, 2018, 2019 ciia T6 Chike Pha Hanh)

- Tinh hinh thanh todn céc khoan no dén han (trong d6 bao gdm c4 cac khoan ng trai phiéu dén
han trong 3 ndm gan nhét truéc dot phat hanh trai phiéu): Cac khoan no ctia T6 Chie Phat Hanh
déu duogc thanh toan day du va ding han trong nhitng nam qua.

- Tinh hinh ndp ngan sach nha nuéc: Céc loai thué, bao hiém phdi nop theo luét dinh da dugc T
Chtre Phat Hanh thuc hién ké khai theo ding cdc quy dinh hién hanh va duoc thanh toan cho co
quan thué dtng han.

III. THONG TIN VE DOT PHAT HANH TRAI PHIEU

1. Cén ctr phap ly cta dot phat hanh: Nghi dinh s 163/2018/ND-CP ngay 04 thang 12 nim 2018
ctia Chinh phti vé& phét hanh trai phiéu doanh nghiép.

2. Viée dap tng céc diéu kién phat hanh trai phiéu cua doanh nghiép: (Theo quy dinh tai Diéu 10,
Didu 11 Nghi dinh s 163/2018/ND-CP ngay 04 thang 12 nim 2018 cda Chinh phti v& phat hanh
trai phiéu doanh nghiép)

- Thoi gian hoat dong ctia doanh nghi¢p: 44 nam

- Két qua hoat dong san xudt kinh doanh nam trude lidn ka nam phat hanh: loi nhuan sau thué dat
62.414.217.507 VND (theo Béo céo tai chinh hop nhét kidm todn nam 2019 ciia Té Chrc Phat
Hanh).

- S6 lugng nha diu tu ddng ky mua trai phiéu cta dot phat hanh: trong pham vi dugi 100 nha dau
tu.

- Phuong én phat hanh tréi phiéu da dugc phé duyét tai: Nghi quyét hoi dong quan trj Cong ty C6
phan Pau tu va Xay dung Buu Dién thong qua Phuong an phat hanh tréi phiéu.

P

i/



- Tinh hinh thanh toan céc khoan no trai phiéu dén han trong 03 nam lién k& trudc dot phat hanh
trai phidu: Céac khoan ng tréi phiéu dén han trong 03 ndm lidn k& 2017, 2018, 2019 ciia T6 Chiic
Phéat Hanh déu duoc thanh toan ddy du va ding han;

- Viéc dap Ging cac ty 1€ an toan hoat dong theo quy dinh phap luét (d6i v6i cong ty chimg khodn,
td chirc tin dung): khong phai cong ty chimg khodn, t6 chic tin dung;

3. Muc dich ctia dot phat hanh trdi phiéu:
- Tang quy md vbn hoat dong ctia TS Chirc Phat Hanh;
4. Tdng gié tri trai phiéu du kién phat hanh: 200.000.000.000 VND (Hai tram ty Dong Viét Nam).

5. Didu kién, diéu khoan ctia trai phiéu: (Theo quy dinh tai Bidu 6 Nghi dinh s6 163/2018/ND-CP
v& phat hanh trdi phiéu doanh nghiép)

- Ky han trai phiéu: 05 (nam) nam ké tir Ngay Phat Hanh;

- Meénh gia: 100.000.000 VND (Mot trdm tri¢u Déng Viét Nam);

- Loai hinh tréi phiéu: tréi phiéu khong chuyén doi, cé bao dam va khong kém ching quyén;

- Hinh thtrc trai phiéu: Bat toan ghi s6

- Dy kién 14i sudt danh nghia: Lai suat duoc xac dinh trén co sd nhu cau Nha dau tu tai thoi diém
chdo ban va phi hop véi diéu kién ctia Cong ty. Dy kién muic Lii suat Trai phiéu khong vuot
qua 12%/nam.

6. Ngay phat hanh du kién: Ngay 29 thang 06 nam 2020

7. Phuong thiic phat hanh: Phat hanh riéng 1é theo Nghi dinh s6 163/2018/ND-CP thong qua dai
ly phét hanh;

8. Céc tb chirc tham gia dot phéat hanh (du kién):
Pai ly phét hanh: Cong ty C6 phan Chiing khoan 1B;

Dai ly Pang ky Luu ky Trai phiéu: Céng ty C6 phan Chiing khoan IB;
Pon Vi Quan Ly Tai San Bao Pam: Cong ty C6 phan Chung khoén IB;

\O

. Quyén ctia nha dau tu s hitu trai phicu:

- Nha ddu tu duoc cip Gidy ching nhén so hitu trai phiéu ddi voi viéc sé hitu trai phiéu cta
minh; '

- Puoc T8 Chirc Phat Hanh thanh toan ddy du, dang han gbc, 1i trai phiéu khi dén han theo Cac
Didu Khoan va Didu Kién Ctia Trai Phiéu khi phat hanh;
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- Quyén tu do chuyén nhuong trai phiéu trong pham vi dugi 100 nha dau tu khong ké nha dau
tu chiing khoan chuyén nghiép trong vong 01 nam ké tir ngay hoan thanh phat hanh;

- Trir trudng hop theo quyét dinh cia Toa 4n hodc thura ké theo quy dinh cua phap luat. Sau thoi
gian néu trén, Trai phiéu dugc giao dich khéong han ché vé sb luong nha dau tu;

- Quyén su dung trai phiéu dé chuyén nhuong, cho, ting, dé lai thira k&, chiét khiu va st dung
trai phiéu 1am tai san dam bao trong cac quan h¢ dan sy va thuong mai theo quy dinh cta phép
lugt va Céc Biéu Khoan Va Diéu Kién Cua Tréi Phiéu;

- Céc quyén khac dugc quy dinh cu thé tai Ban Cong Bb Thong Tin, phan theo Céc Pidu Khoan
Va Piéu Kién Cua Trai Phiéu.

10. Phuong thirc thye hién quyén: Khong 4p dung

11. Cam két vé& dam béao

- Hinh thirc dam béo: Bao dam bang tai san bao dam;

12. Mua lai trai phiéu tru6c han, hoén ddi trai phiéu

- Ngudi S Hitu Tréi Phiéu c6 quyén ban lai va TS Chire Phat Hanh c6 nghia vu mua lai Trai Phidu
theo yéu cau ctia Ngudi S& Hiru Tréi Phiéu tai cdc thoi diém cu thé theo thoa thuan gitta T6 Chirc
Phat Hanh va Ngudi S¢ Hitu Trai Phiéu va duoc quy dinh cu thé trong phan cé tiéu d& Céc Piéu
Khoan Va Biéu Kién Cta Trai Phiéu thudc ndi dung Ban Cong BS Thong Tin Trai Phibu;

- T6 Chirc Phat Hanh ¢6 nghia vu phai mua lai Trai Phiéu truée han theo yéu cdu cia Nguoi So
Hitu Trai Phiéu trong truong hop Ngudi S& Hitu Trai Phiéu ¢6 yéu clu khi phat sinh Sy Kién Vi
Pham theo quy dinh cu thé trong phin ¢6 tiéu dé Cac Didu Khoan Va Didu Kién Cua Trai Phiéu
thudc ndi dung Ban Cong BS Thong Tin Trai Phiéu;

13. Cam két cia doanh nghiép phat hanh tréi phiéu:

- T6 Chirc Phat Hanh cam két thuc hién diing Phuong An Phat Hanh va chi st dung sd tién thu
duoc tir viée phat hanh Trdi Phiéu trén co sé dam bao tuén thu quy dinh cta phép luét co lién quan.

- T6 Chtic Phat Hanh cam két thém nhu sau:
(a) Dam bao thyc hién ding phuong an tra ng gbc va i Trai Phiéu;

(b) Tuén tht viéc mua lai Trai Phiéu trude han theo dung quy dinh tai muc Cac Piéu Khoan
Va Piéu Kién Cua Trai Phiéu thude Ban Cong B6 Thong Tin Trai Phiéu ;

(c) St dung toan by doanh thu va cac ngudn thu hop phép tu hoat dong kinh doanh va cac
khoan tién khéc (néu c¢6) dé thanh toan day du, dang han tién 141 va tién gbc Trai Phiéu khi
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dén han hodc thanh todn cho viéc mua lai Trai Phiéu trudc han va thanh toan cho cac nghia
vu khéac ciia To Chtre Phat Hanh doi véi va lién quan dén Trai Phicu;

(e) Dinh ky 06 (séu) thang mdt 1dn T6 Chirc Phat Hanh s& tao diéu kién cho Ngudi S& Hitu
Trai Phiéu duoc quyén kiém tra viéc TS Chirc Phat Hanh tuan thu cac cam két, bao gdom nhung
khong gi6i han cdc cam két lién quan dén phat hanh va thanh toan Trai Phiéu, str dung tién
thu tr phat hanh Trai Phiéu theo diing cic muc dich néu trén va theo cam két v6i Ngudi S¢
Hitu Tréai Phiéu theo Céc Diéu Kién Trai Phiéu va cac Van Kién Trai Phiéu khac va cac cam
két, bao dam lién quan dén Tai San Bao Pam; va

(f) Chi thuc hién chi tra ¢d tuc, phan chia loi nhuén sau thué hang nam ké tir ndm tai chinh
2020 sau khi da thuc hién déy du céc nghta vu thanh toan tién gbc, 141 Trai Phiéu khi dén han
va cac nghia vu thanh todn khéc lién quan dén Trai Phiéu phat sinh trong ndm tai chinh dé

(trtr khi duoc su ch@ip thuan béng vin ban ctia nhitng Nguoi So Hitu Trai Phiéu).

14. Nha dau tu mua trdi phicu tu danh gia mac do rii ro trong viéc dau tu trai phicu, han ché vé
giao dich trai phicu dugc dau tu va tu chiu trach nhiém vé quyét dinh dau tu ctia minh.

IV. KE HOACH SU DUNG TIEN THU PUQC TU POT PHAT HANH VA KE HOACH
THANH TOAN GOC LAI CHO NHA PAU TU

1. K& hoach sir dung tién thu dugc tir dot phét hanh trai phiéu:

Tién thu dugc tir viéc chao ban Trai Phiéu, sau khi d& khéu trir cac khoan phi, chi phi cé lién quan
s& duoc TS Chire Phat Hanh st dung linh hoat cho mét hoic tat ca cdc muyc dich dudi dédy trén co
s¢ bao dam tuan thi cdc quy dinh cta phép luat, trong d6 c6 phap ludt vé moi trudng va quan tri
doanh nghiép:

- Tang quy md von hoat dong ctia TS Chirc Phat Hanh;

2. Phuong thiic va ké hoach thanh toan géc, 13i cho nha dau tu:

- Tién I4i trai phiéu duoc tra sau, dinh ky 06 thang/lan. Ngay thanh toan 1ai cua mdi ky tinh 14i 1a
ngay dau tién ctia mdi ky tinh 1ai tiép theo. Néu ngay thanh todn [ai khong phai la ngay lam vigc

thi ngdy thanh ton 14i 1a ngay lam viéc lién sau ngay 1&/hodc ngay nghi do.

- Trwr khi trai phieu dugc mua lai trude han theo cac Piéu khoan va Diéu kién cha trai phiéu, tién
goc trai phicu s&€ duoc thanh todn mot 1an bang ménh gid trai phiéu vao ngay ddo han cla trdi phiéu.

V. CAC POI TAC LIEN QUAN (dw kién)
-TO CHUC DAI LY PHAT HANH:
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Tén to chirc: Cong ty C6 phan Ching khoan IB

Dia chi try s¢ chinh: Tang 22, $6 52 Phé Lé Pai Hanh, Phuong Lé Dai Hanh, Quan Hai
Ba Trung, TP.Ha Noi.

86 dién thoai: 024 4456 8888

S0 fax giao dich: 024 3978 5379

-DAILY DANG KY LUU KY TRAI PHIEU

Tén to chic: Cong ty Cb phan Chuang khoan IB

Dia chi try s& chinh: Tng 22, S 52 Phé Lé Pai Hanh, Phuong Lé Pai Hanh, Quén Hai
Ba Trung, TP.Ha Nbi.

86 dién thoai: 024 4456 8888

S0 fax giao dich: 024 3978 5379

-DON VI QUAN LY TAI SAN PAM BAO-

Tén td chirc: Cong ty C6 phan Ching khoan IB

Dia chi try s¢ chinh: Tang 22, S6 52 Phé Lé Pai Hanh, Phuong Lé Dai Hanh, Quén Hai
Ba Trung, TP.Ha Nbi.

S6 dién thoai: 024 4456 8888

S6 fax giao dich: 024 3978 5379

VL CAC RUI RO CO THE XAY RA LIEN QUAN DEN PQT PHAT HANH TRAI PHILU

Nhieng riii ro dwoc mé ti duwéi day khéng phdi la nhitng rii ro duy nhit lién quan dén Té Chiic
Phdt Hanh hodc Trdi Phiéu, Nhitng rii ro va nhiing khd ndng khong chdc chin khdc ma Té
Chikc Phdt Hanh hign khong biét dén, hodc cho la khong quan trong, cing cé thé inh hwong
bat lgi dén viéc diu tw vao Trdi Phiéu,

1.

Rdi ro vé kinh té
Tang trwéng kinh té

Truée tinh hinh dich Covid-19 co ban duoc kiém soat, ca nudc budc sang giai doan vira
phong, chéng dich bénh vira khoi phyc va phat trién kinh ¢4, tang truéng GDP Quy 1/2020
dat 3,82%, hoat dong san xuét cong nghiép da c6 tin hiéu tich cuc khi chi sb san xut cong
nghi€p thang 5/2020 dat mirc tang 11,2% so véi thang trude mac di van giam 3,1% so v&i
cung ky nim 2019. Tinh chung 5 théng, chi s6 san xuét cong nghiép tang 1%, la mic tang
thap nhat nhidu nim qua.




Chi s6 san xudt toan nghanh cong nghiép (IIP) thing 5/2020 wéc tinh ting 11,2% so véi
théang trude va giam 3,1% so véi cung ky nam trude, trong dé nganh khai khodng giam 13%;
nganh ché bién, ché tao giam 2,4%; san xuit va phén phdi dién tdng 2%; cung cdp nudc va
xur ly réc thai, nude thai ting 2,3%. Tinh chung 5 thang dau nam, 1P udc tinh tdng 1% so
voi cling ky ndm trude, thap hon nhiéu so véi mc tang 9,5% cua ciing ky nam 2019. Trong
d6, nganh ché bién, ché tao tang 2,2% ( cling ky nam 2019 tang 10,9%), déng gép 2 diém
phan trim vao miic tang chung; nganh san xuit va phan phéi dién tang 2,6% dong gbp 0,2
diém phan trdm; nganh cung cdp nuéc, hoat dong quan 1y va xu ly rac thai, nude thai ting
2,9%, déng gép 0,1 diém phan tram; riéng nganh khai khoéng gidm 8,1%, lam giam 1,3 diém
phén trim frong murc ting chung.

Hoat dong trong Iinh vuc xay ldp va san pham cong nghi€p phuc vu nganh buu chinh vién
thong nén khi thu nhép va nhu ciu sir dung c4c san pham cong nghé vién thong ngay cang
cao thi yéu cau vé co s¢ ha tang nganh vién thong ngay cang 16n. Do méi lo ngai lay nhiém
dich bénh trong cong dong khién nhu ciu sir dung céc san pham va dich vu vién théng tdng
dét ngdt bai nhu cau lam viée, hoc tlp va giao tiép tUr xa gia ting manh khién cac hang vién
thdng 16n ¢6 xu hudng s& dit thém don hang x4y lip co s4 ha tang dé phuc vu kip nhu ciu
trong nude cling nhu giao thuong quc té. Tuy nhién trong 5 thang ddu ndm 2020 tinh hinh
kinh té dang trong tinh trang thiéu vdn chung do Covid-19 nén viéc gidi ngén cho céc cong
trinh ¢6 6 ha tang con cham, khién doanh thu cia cac cong ty trong linh vuc xdy lép buu
chinh vién théng néi chung va Cong ty C6 phan Dau tu va Xay dung Buu dién néi riéng gap
khé khan vé tai chinh khi phéi bd ra cac khoan tam ng thi cong 16n cling nhu phai ghi nhan
khoan tai san xay dung d& dang va chi phi xay dung dé dang cao hon trong Béo cao tai chinh
khién viéc huy dong von tir cac Nha Dau Tu dé én dinh vén luu dong tré nén ngay mot kho
khan hon.

Riii ro vé lam phat

Chinh phu, céac B9, nganh va dia phuong trién khai dong bo cac chinh sach h trg doanh
nghi€p va ngudi dan gip khé khin do dai dich Covid-19; sy chii dong diéu hanh gid xdng
dau cua Lién B6 Cong Thuong-Tai chinh; Ngan hang nha nudc Viét Nam giam l3i sudt diéu
hanh va thuc hién chinh sich tidn t€ linh hoat, chu dong la nhiing nguyén nhan chu yéu lam
chi sb gia tiu dung théng 5/2020 giam 0,03% so véi thdng trude, dong thoi giam 1,24% so
V6i 12 nam trude- mic thip nhét trong giai doan 2016-2020. Tuy nhién, chi s gia tiéu dung
binh quén 5 thang ddu nim 2020 so v§i cung ky nam truée van & mirc cao nhit trong 3 nam
gén day (ting 4,39%). Trong muc gidm 0,03% cua chi sé gi4 tieu dung (CPI) thang 5/2020
0 v6i thang trude ¢ 4/11 nhém hang héa va dich vu ¢6 chi sb gia giam, trong dé: Nhém
giao thong giam nhidu nhét vai 2,21% do anh huéng ciia dot diéu chinh gidm gid xing, dau
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vao thoi diém 28/04/2020 va tang gid xang, diu vao thoi diém 13/05/2020 1am chi sé gia
xing dau giam 4,98% (tac dong lam giam CPI chung 0,21%), bén canh d6, nhiéu chuong
trinh khuyén mai dé kich cu tiéu dling clia cic hang xe 6 t6 dua ra nham giam luong hang
ton kho lam gia 6 t6 giam 0,25%. Nhém buu chinh vién thong va nhém vin héa, giai tri va
du lich d&u giam 0,02%; nhém may méc, mil nén va giay dép giam 0,01% chi yéu do cac
ctra hang thoi trang da 4p dung nhiéu chuong trinh giam gia dé thu hut khach hang sau anh
hudng cta dich Covid-19. Cac nhém hang héa va dich vu ting gia gdm: hang &n va dich vu
in ubng tang 0,34% (trong dé: luong thuc giam 0,08%; thuc pham ting 0,43%; &n udng
ngoai gia dinh ting 0,35%); nhém dd uéng va thude 14 ting 0,25% do thoi tiét nfmg nong
nén nhu ciu tiéu ding dd udng giai khét ting cao; nhém nha & va vat liéu xay dung tang
0,25%, cht yéu do gi4 gas tang 12,08% ( lam CPI chung tang 0,14%) va gia nudc sinh hoat
tang 0,17%; nhoém thiét bi dd dung gia dinh tang 0,05%; nhom thude va dich vu y té ting
0,04%; nhom hang hoa, dich vu khac ting 0,07%. Riéng nhom gido duc khong thay doi.

CPI binh quan 5 thang dau nam 2020 tang 4,39% so voi binh quén cing ky nim 2019; CPI
thang 5/2020 gidm 1,24% so v6i thang 12/2019 va ting 2,4% so véi cung ky ndm trudc.

Lam phat co ban thang 5/2020 giam 0,03% so véi thang trude va tang 2,54% so vdi cling ky
ndm trude. Lam phat co ban binh quan 5 thang dau nam nay tang 2,88% so voi binh quan
cung ky nam 2019.

Cong ty C6 phan Pu tu va Xay dung Buu dién ¢6 mot lugng nho tién giri ngan hang ngin
han nam gir dén ngdy d4o han, ngodi ra cong ty c6 nhiéu khoan cho vay ngin han va no xau
nén viéc bién ddi ctia chi sé lam phét cling ¢6 tdc dong dén thu nhap va hoat dong kinh doanh
cua cong ty.

Riii ro vé ty gia

Gié vang trong nude tiang theo gid vang thé gisi do gisi dau tu lo ngai céc nudc s& dbi mat
v6i trién vong suy thoai kinh t& dudi tac dong cua dich Covid-19, dan dén nhu cdu mua céc
loai tai sén an toan nhu vang téng cao. Bén canh do, chinh phu M§ va céc ngan hang trung
uong trén thé gii da dua ra nhidu géi cru trg cho ngudi dan va nén kinh té khién ddng tién
¢6 nguy co bi mét gi4 khi lugng tién 16n dugc dua ra thi truong va 1a co hdi cho gia vang

ting. Binh quan gi4 vang thé gisi dén ngay 24/05/2020 ting 1,41% so véi thang 12/2019 va

tang 30,52% so v6i cung ky nam trudc.
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Dong d6 la M trén thi trudng thé gidi giam trude loat thong tin kinh té quan trong ctia nudc

M¥ duoc cong bd khong may kha quan, Cuc du trir lién bang My (FED) tiép tuc giit 14i xudt
0%-0,25%. Trong nudc, luong du trli ngoai t€ ctia ngdn hang Nha nude Viét Nam ddi dao
dap Gmg nhu cAu vé ngoai t& cia cac doanh nghiép nhap khau. Chi sé gia d6 la M¥ thang

5/2020 giam 0,41% so véi thang trudc; ting 1,06% so véi thang 12/2019 va ting 0,29% so

véi cung ky ndm trude.

Hoat dong kinh doanh ctia Céng ty Cb phan Dau tu va Xdy dung Buu dién cé mot lugng
nhé vé tai san bang tién va cong no gén truc tiép doanh thu va chi phi véi ngoai t&, do véy
nhitng bién dong ciia ty gi4 gitta dong Viét Nam va cac dong ngoai t& khéc tac dong phén
ndo dén hoat dong kinh doanh ctia Cong ty.

Riii ro lai suit

Nhim thao g& khé khian cho san xudt kinh doanh dé tng pho véi dich Covid-19, ngay
12/5/2020, Ngan hang Nha nuéc (NHNN) quyét dinh diéu chinh cic murc 1ai suat va chinh
thirc 4p dung tir ngay 13/5/2020. Theo Quyét dinh sb 918/QB-NHNN thi I&i suét tai cip von
giam tir 5%/nam xudng 4,5%/nam, 14i sudt tai chiét khau giam tr 3,5%/nam xubng 3%/nam,
1i suét cho vay qua dém trong thanh toan dién tu lién ngan hang va cho vay bu dép thiéu
hut vén trong thanh toan bl trir cia NHNN véi céc ngan hang giam tir 6%/nam xubng
5,5%/nam, i suit chio mua gidy to c6 gid qua nghiép vu thi truong md giam tur 3,5%/nam
xudng 3%/ndm. Theo Quyét dinh s6 919/QD-NHNN thi [4i suét ti da véi tién giri khong ky
han va ¢6 ky han du6i 1 thang gidm tir 0,5%/nam xudng 0,2%/nam, 1ai sut t5i da ddi véi
tién giri 6 ky han tir 1-6 thang gidm tor 4,75%/nam xudng 4,25% trén nam, i sudt tdi da
ddi véi tién glri ¢6 ky han tir 1-6 thang tai Qu¥ tin dung nhan dan, té chic tai chinh vi mé
gidm tir 5,25%/nam xudng 4,75%/nam. Theo quyét dinh s6 920/QD-NHNN thi 14 suét cho
vay ngén han t6i da bing VND cua t& chirc tin dung gidm tir 5,5%/nam xudng 5%/nam, 4
suét cho vay ngén han t6i da bang VND ctlia quy tin dung nhan dan va td chuc tai chinh vi
md giam tir 6,5%/nam xubng 6%/nam.

Nhu vay viéc diéu chinh 141 sudt cia NHNN muc dich nhdm cung tién ra thi thi truong tir d6
gién tiép hd trg hdi phuc vén cho céc doanh nghiép bi thiét hai do dich bénh. PTC va céc
cdng ty trong linh vuc cdng nghiép xay ldp va buu chinh vién thong c6 thé cai thién hoat
dong tai chinh nho nhiing gbi uu ddi vay cia cac ngan hang va céc to chure tai chinh khac

trén thi truong von.

Riii ro vé ng cong, thAm hut ngan sach
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Thuc hién Nghi dinh 41/2020/ND-CP ngay 08/4/2020 clia chinh pht v& viée gia han thoi
han ndp thué va tién thué dit cho cic doanh nghiép, t6 chirc, ho gia dinh va c4 nhéan kinh
doanh bi dnh huéng cua dich Covid-19, thu ngan sich Nha nude 15 ngay dau thang 5/2020

chi dat mue x4p xi 15 ngay dau thang trudc. Chi ngén sach Nha nudce tap trung bao dam céc

nhu cdu phat trién kinh té-xa hoi, quéc phong, an ninh, y t&, quan Iy Nha nudc va thanh todn
céc khoan no dén han, phong chdng dich Covid-19 va dich ta lon chau Phi.

Téng thu ngan séch nha nude tinh dén thoi diém 15/5/2020 ude tinh dat 529,6 nghin ty dong
bang 35% du toan trong nim. Tong chi ngan sich nha nudc tor ddu nam dén thoi diém
15/5/2020 uéc tinh dat 537,4 nghin ty dong bang 30,8% du toan trong nam.

Chi tiéu chinh phu 5 thang ddu nam tdp chung vao chéng dich cling anh hudéng dén hoat
dong kinh doanh ctia cic Cong ty c6 tham gia vao du 4n dau tu cong do viéc gidi ngdn ngan
sach chdm khong dép Gmg duoc chi phi va tién do thi cong xay lp cac cong trinh. Cong ty
C6 phan Piu tu va Xay dung Buu dién tuy khong c6 hoat dong dau tu cong nhung mang
xay lap cling bi tdc dong do tinh hinh chung caa dich bénh vira qua.

Riii ro vé phap luat

Cac hoat dong ctia Cong ty chiu su diéu tiét cua Ludt doanh nghiép, Luat dau tu, Luat Nha
6, Luat kinh doanh bat dong san, Luat dat dai va cac quy dinh lién quan dén dat dai, moi
truong,...

Hién tai, Luét xéy du‘ng da tro nén thdng thoang hon véi doanh nghiép xay dung. N6i bat
quy dinh viée cdp gidy phép xay dung s& dugc thuc hién theo co ché mot clra lién théng
nham rat ngén thoi gian, tranh gy phién ha cho dan va doanh nghiép. Tur d6, hé thong luat
phép da c6 nhiing téac dong rét tich cuc dén tién d cong trinh x4y dung hién nay. Day 1a nén
tang dé Cong ty CH phan Pau tu va Xdy dung Buu Dién hoat dong hiéu qua.

Téc a6 do thi hoa

Tdc dd db thi hoa cting 1a mt nhan t6 quan trong anh hudng dén nhu cdu xdy dung co so ha
tAng, nhu cAu sir dung céc dich vy vién thong ciing tang cao tai Viét Nam. Tdc d6 do thi hoa
du kién vuot mde 40% vao nim 2020.

Ca nudc hign ¢ 833 do thi, trong dé bao gdm hai do thi dac biét, 20 do thi loai I, 29 do thi
loai 11, 45 d6 thj loai 111, 85 d6 thi loai I'V va 652 do thj loai V. Ty 1€ d6 thi hoa Viét Nam

nam 2019 la 38,4% va dy kién s& vuot mée 40% vao nam 2020.

Riii ro déic tha
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e Hoat dong ciia doanh nghiép chiu dnh huéng nhiéu tir sy ting giam cia thi mang
vién thong

Thi trudng mang vién thong hién nay dang ngay cang phét trién, nhu cau tir dung céc thiét

bi di dong, mang internet ngay mot gia tdng cling véi sy phat trién cong nghé. Pa phan hoat

dong san xudt, doi séng cua con ngudi déu duoc tng dung vao thuc tién va gép phan rat

ngén thoi gian cling nhu ting nang xuat va hiéu qua cao.

Tuy nhién ap luc canh tranh khoc liét hién nay, rat nhicu cong ty cling nganh d tim déi téc
nude ngoai, dp dung cong nghé tién tién vao hé thong, mé rong mang ludi va quy md san
xuat dan dén nhidu su lua chon cho céc nha thau, Nha Dau Tu, doi tuong stir dung dich vu...

Do d6 ngoai viéc dép g cic yéu cau xdy lap cong trinh, kinh doanh thiét bi vién thong phai
dam bao chat luong cao trong qua trinh vén hanh st dung méi mang lai thuong hiéu va uy
tin cao trén thi truong.

e Rii ro xay dung thi cong

Pia diém xay dung: anh huéng dén von dau tu, gia thanh, stic canh tranh, quyét dinh hiéu
qua clia du 4n dau tu. Rui ro xay ra khi dia diém khong pht hop véi du bao phat trién kinh
té dai han, quy hoach xay d'u'ng mang ludi giao thong cta dia phuong, co s& vét chat hién ¢6
cia dia diém dau tu khong phti hop, khi hdu cua dia diém c6 bién dong... Vi vay, Cong ty
can phai tim hiéu vé didu kién ty nhién (khi hau , thiy vin , nguén nude...), diéu kién xa hoi
(dan sb, phong tuc tdp quén, hoat dong kinh té...), diéu kién vé quy hoach, ké hoach phat

trin ving,va cac yéu to kinh té cta dia diém,

Quy md xily dwng: Rui ro xdy ra khi hang muc cong trinh can dau tu bj bo sot. Cong ty can
tham dinh k§ cdc hop dong xay dung cua du én, lua chon nha thau uy tin dé trién khai xay
dung cong trinh.

Nguyén vt liéu cung cap: Nguon nguyén vat liéu, nha cung tng, chinh sach thué,... déu
anh huong dén kha ning cung ing dau vao cho du 4n. Khi kha nang cung ung dau vao khong
dugc ddm bao s& anh hudng deén ti€n do thi cong ciia cong trinh. Khi thAm dinh can kiém tra
hop dong tron go6i va bao lanh hop dong, danh gid uy tin ctia ngudi cung cap nguyén vat liéu.
e Riii ro vian hanh, bdo tri

Méc du trong qué trinh 1ap dur 4n cht dau tu d& phai nghién ctu ky ludng nhung do thong
tin khong hoan héo va moi thir déu ludn van dong phét trién nén s& ludn c6 nhitng bién c¢b

bat ngd x4y ra. Mt khéc do qué trinh thi cong xay lép dai nén khi dua vao hoat dong céc
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tiéu chudn v& ki thudt s& khong con dam bao, thiét ké ban dau s& khong con pha hop, tir d6

gay kho khan cho viéc 1ap ké hoach quan ly va van hanh du 4n sau nay.
RUI RO KHAC

Cac bao c4o tai chinh ciia Cong ty C6 phan Diu tw va Xay dung Buu dién dwrge lap theo Hé
thong K¢é toan Viét Nam va Chuin muc K& toan Viét Nam do B¢ Tai chinh ban hanh. Khong
nén so sinh cic bao cdo tai chinh ciia Céng ty Cb phan Diu twr va Xay dung Buu dién véi
cac bdo cio tai chinh cia cac cong ty dwoc 1ap theo chuin muc bao cdo tai chinh qudc té hodc
bat ky chuin muc ké todn nao khic ma c6 thé quen thudc hon ddi véi cac Nha Piu Tu Trai
Phiéu.

Cac bdo céo tai chinh cua Coéng ty C6 phan DAu tu va Xay dung Buu dién 1a mot phan khong tach
roi ctia Ban cong bd thong tin nay. C4c bdo cdo tai chinh nay khong duogc lap dé phuc vu cho céc
do6i tuong khéng quen thudc cac nguyén tic, chuin muyc, va thuc hanh ké toan cua Viét Nam, va
khong nham dé thé hién tinh hinh tai chinh, két qua hoat dong va luu chuyén tién t€ theo céc
nguyén tic, chuin muc, va thuc hanh ké toan duoc chép nhan ron g réi tai cc quéc gia khon g phai
1a Viét Nam. Do do, khong nén so sanh cac bao cdo tai chinh cia Cong ty C6 phan Pau tu va Xay
dung Buu dién véi céc béo céo tai chinh cua cac cong ty duoc lap theo chuén muc bdo cdo tai
chinh quéc té (IFRS) hoic bat ky chuin muc ké toan nao khac c6 thé quen thudc hon ddi véi cac
Nha Dau Tu Tréi Phiéu.

Két qua hoat d9ng thue té ciia Cong ty C6 phin Piu tu va X4y dung Buu dién c6 thé khac
biét so véi viée cong b hodc ham y bi nhirng tuyén bd ¢6 tinh du bao.

C6 nhiing tuyén b trong Ban cong b thdng tin nay tao thanh “tuyén bd ¢ tinh du bdo”. Céc tur
“du bao”, “du doan”, “tin tuong”, “danh gia”, “ky vong”, “du kién”>, “du kién dat duoc”, “c6 ké
hoach”, “cé thé”, “s€”, va nhiing dién giai tuong tu duogc dung dé chi cac tuyén bd ¢é tinh du bdo.
Céc tuyén bd ma khong phai 1a c4c tuyén bé v su viéc trong qua khir, bao gdm cac tuyén bd lién
quan t6i chién luoe, ké hoach va muc tiéu cua Congty CH phan Pau tu va Xay dung Buu dién va
trién vong cua thj truong thuong mai, xay lép tai Viét Nam 1a cac tuyén bé c6 tinh du bdo. C4c
tuyén bd ¢6 tinh du bdo bao ham viée bidt hodc khong biét toi nhiing rii ro, sy khong chéc chin
va céc yéu td khac (bao gdm su thay doi chinh sach ctia Chinh ph) ¢6 thé 1a nguyén nhan lam cho
céc két qua hoat dong, va thanh tich thuc té cua Cong ty C6 phn Dau tu va Xay dung Buu dién
hodc ctia nganh c6 thé s& rit khac so voi cac két qua hoat dong, va thanh tyu tuong lai dugc cong
b6 hodc ham y boi cac tuyén b co tinh du bdo.



RUI RO POI VOI TRAI PHIEU

Nguoi S& Hiru Trai Phidu c6 thé s& bj xép hang thanh to4n bing voi cac chii ng khong c6
bdo dam va sau cic nghia vu thanh todn ciia cdc chii ng dwoe biao dim khéc ciia Cong ty C6
phan Piu tw va Xdy dung Buwu dién trong truwong hop tai sin bio dam cho Trai Phiéu bj
gidm gid tri ma Céng ty C8 phin Piu tw va Xy dung Buu dién chwa kip thoi bd sung tai
sdn bao dam.

Co thé trong tuong lai tai sdn bao dam cho Trai Phiéu s& bi giam gia tri thdp hon téng nghia vu
duoc bao dam ciia Trai Phiéu, Trong truong hop Cong ty C6 phan Pu tu va Xay dung Buu dién
khong kip thoi cung cap thém cac bién phép bdo dam dé by dip phan gia tri bi giam sut, thi ty
thanh todn cia Nguoi Sé Hitu Trai Phiéu c6 thé ngang bang véi thir tu thanh toan céc chii ng khon g
c6 bdo ddm va sau cac nghfa vy thanh toan coa céc chi no duoc bao dam béng tai san khédc caa
Cong ty C6 phan DAu tu va Xay dung Buu dién tuong (mg voi phan gig trj gidm sut cla tai san
bédo dam so véi téng n ghia vu duoc bao dam.

Viée bao ho phap Iy danh cho nhiing Nguoi S6 Hitu Tréi Phiéu ¢6 thé bj han ché

Cong ty C6 phan Dau tu va Xay dung Buu dién dugc thanh [ap va hoat dong tai Viét Nam dudi
hinh thtrc 14 cong ty ¢d phan. Toan bo tai san cuia Cong ty C4 phan Pu tu va Xay dung Buu dién
cling nhu céc du 4n san xuét kinh doanh tiém nang va cac hoat dong kinh doanh khac duoc trién
khai & Viét Nam, nén cac hoat dong cta Cong ty cht yéu duoc didu chinh theo ludt phap va quy
dinh cta Viét Nam. Viéc thyc thi bAt ky phén quyét nao ciia cac toa dn ¢ ngoai Viét Nam déi véi
Cong ty Cb phan Dau tu va Xay dung Buu dién hodc céc gidm déc va vien chic cia Cong ty
thuong tri tai Viét Nam c6 thé gap kho khan. Viét Nam chua tham gia cac hiép udc cong nhan va
cho thi hanh phén quyét ctia toa 4n nude ngoai voi nhidu qudc gia. Do d6, viéc thuc thi phén quyét
clia toa én thude cac qudc gia ma Viét Nam chua tham gia hiép udc cong nhan va cho thi hanh

phan quyét cta toa 4n nuée n goai ¢6 thé gdp kho khén hodc khon g duoc thi hanh tai Viét Nam.
Thi truong giao dich Trai Phidu thi cip chua phit trién

Hién nay, Cong ty C4 phan Pau tu va Xdy dung Buu dién chua du dinh niém yét Trai Phiéu trén
thi truong ching khodn. Khéng c6 gi dam bao vé tinh thanh khoan ctia Trai Phiéu trén thi truong
thir cdp va khéng ¢6 gi bao dam ring mot thi trudng giao dich cho Trai Phiéy s& phat trién. Gia thist
¢ thi truong giao dich cho Trai Phidy thi Trai Phiéu c6 thé duoc giao dich véi gia cao hodc thdp hon
gia phat hanh ban diu thy thude vao nhidu yéu t§ bao gdm lai sudt trén thi truong tai thoi diém giao
dich, tinh hinh hoat dong cua Cong ty va thi trudng clia cdc chin g khodn tuong ty.

Tién l4i Trai Phiéu 6 thé 1a déi twong bi khau trir hodic khiu Iru thué néy phap luit Vigt
Nam ¢6 quy dinh



Nha Pau Tu cén biét réng tién 18i Trai Phiéu va loi nhuén thu duoc tir viée chuyén nhuong Trai
Phiéu c6 thé 1a dbi tuong chiu thué theo quy dinh cua phap luat Viét Nam. Cong ty C6 phan Pau
tu va X4y dung Buu dién ho#c dai ly ding ky luu ky, va/hosdc dai 1y thanh toan Trai Phiéu s&, theo
quy dinh cta phép lut khiu trir thué (néu co) ddi véi cac khoan thanh toan lién quan dén Trai
Phiéu. D& biét thém chi tiét, xin xem phdn “Cdec Piéu khodn v Piéu kién Trdi Phiéu” va phan
“Thue”.

RUI RO LIEN QUAN PEN BIEN PHAP BAO PAM VA TAI SAN BAO PAM

Gia tri cia Tai Sin Bio Dam khi tién hanh xir Iy ¢6 thé khong di dé dap ing cac nghia vu
ciia Cong ty C6 phan Piu tw va Xy dung Buwu dién dbi véi Trai Phiéu.

Khé néng cua Pon Vi Quan Ly Tai San Bao Pam, nhan danh céc chi sé hitu Trai Phiéu, thu git
Tai San Bao Dam khi xay ra sy kién vi pham hodc céc sy kién khac, phu thudc vao tinh trang ding
ky giao dich bao ddm va thir ty uu tién trong mot s6 truong hop nhat dinh theo quy dinh cta phéap
ludt Viét Nam. Mic du céc thi tuc s& dugc tién hanh dé dam bao tinh hiéu luc va kha nédng thi
hanh céc bién phép bdo dam, tuy nhién khong c6 gi bao dam rang Pon Vi Quan Ly Tai San Bao
Dam hodc nhitng Ngudi S& Hitu Trai Phiéu cé thé thuc hién dugc hozic khong gap kho khin vudng
méc nao khi thuc hién cc quyén dbi v6i Tai San Bao Dam.

Trong trudng hop xur Iy Tai San Bao Bam, gia tri cia Tai San Bao Dam dugc thé chép s& phu thudce
vio cac didu kién thi trudng va cac yéu t§ khac. Hon nira, gia tri Tai San Bao Dam c6 thé giam
trong tuong lai. Vi thé, khodn tién thu dugc tir bt ky viéc ban céc Tai San Bao Pam sau khi xay
ra su kién vi pham diéu kién cua Trai Phiéu c6 thé s& khong du dé dap tng, hodc s€ it hon mdt

cach dang ké so vdi, cac khoan tién dén han va phai thanh toan ctia Trai Phiéu.

DANH MUC CAC YEU TO RUI RO NEU TREN KHONG PHAI LA BANG LIET KE HAY
GIAI THICH PAY PU VE CAC RUI RO LIEN QUAN PEN PAU TU VAO TRAI PHIEU.

Ha Npi, ngay 15 thing 06 ndm 2020

CONG TY CO PHAN PAU TU VA XAY DUNG BU'U BIEN /7
~_ TONG GIAM POe——
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PHU LUC

1. Phuy luc I: Ban sao hop 1é Gidy chtg nhan ding ky doanh nghiép (dang ky thay ddi Ian thi 10
ngay 10 thang 10 nim 2017)
2. Phu luc II: Ban sao hop 1& Diéu 1€ con

gty (Ban diéu lé dugc thong qua ngay 24 thang 04 nam
2019)

3. Phu lyc IIT: Ban sao B4o c4o t3i chinh kiém toan riéng, hop nhat nam 201 7; Ban sao B4o cdo
tai chinh kiém toan riéng, hop nhét nam 2018; Ban sao Bdo céo tai cl

rinh kiém toén riéng, hop
nhat ndm 2019,
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